Evitando Errores Comunes de la Junta Bajo los
Nuevos Requisitos de l1a Florida

Una guia de reduccion de riesgos para juntas de condominios y
asociaciones de propietarios (HOA)

Preparada como un recurso educativo para asociaciones comunitarias de la Florida
Yy SUS asesores.

Proposito de Esta Guia

Los requisitos legales en evolucion de la Florida —incluyendo
inspecciones de hito (milestone inspections) y expectativas actualizadas de
reservas— han aumentado la responsabilidad de las juntas de condominios
y asociaciones de propietarios.

La mayoria de las asociaciones que enfrentan dificultades durante este
proceso no lo hacen por malas intenciones o falta de esfuerzo. En cambio,
los desafios suelen surgir por brechas de tiempo, planificacion incompleta
0 decisiones tardias.

Esta guia destaca errores comunes observados en juntas de asociaciones en
toda Florida y explica como pueden aumentar el estrés, comprimir los
plazos y complicar el cumplimiento — incluso cuando las juntas actuan de
buena fe.
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Error #1: Esperar Demasiado para Explorar
Opciones de Financiamiento

Qué Sucede

Las juntas suelen esperar hasta que el alcance de las reparaciones esté finalizado o los plazos sean inminentes
antes de discutir el financiamiento.

Por Qué Esto Genera Riesgo
e Las opciones de financiamiento pueden reducirse a medida que los plazos se acortan
e Los requisitos de seguro o cumplimiento reducen la flexibilidad
o Las juntas pierden la capacidad de comparar escenarios con calma
Impacto en las Juntas
« Mayor presion para tomar decisiones rapidamente
e Menor poder de negociacion
e Aumento de ansiedad entre los propietarios

Perspectiva de Planificacion

Explorar opciones temprano no requiere compromiso. Permite a las juntas comprender tiempos, secuencias y
requisitos de gobernanza antes de que llegue la urgencia.
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Error #2: Asumir que los Bancos Tradicionales
Aprobaran

Qué Sucede

Las juntas asumen que relaciones bancarias de larga data o historiales de pago solidos se traduciran en
aprobaciones sencillas.

Por Que Esto Genera Riesgo
e Muchas asociaciones se clasifican como “no garantizables” (non-warrantable)

o Los niveles de reservas, hallazgos de inspeccidn o problemas de seguro pueden limitar la elegibilidad
o Los criterios de suscripcion bancaria pueden cambiar inesperadamente

Impacto en las Juntas
e Tiempo perdido persiguiendo opciones no disponibles

e Retrasos en la planificacion mientras se identifican alternativas
« Mayor frustracion entre propietarios y voluntarios

Perspectiva de Planificacién

Comprender las limitaciones de elegibilidad desde el inicio ayuda a las juntas a evitar callejones sin salida y
planificar con plazos realistas.
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Error #3: Ignorar la Demografia de los Propietarios

Qué Sucede

Las juntas se enfocan en el costo del proyecto sin considerar completamente como los métodos de
financiamiento afectan a distintos perfiles de propietarios.

Por Que Esto Genera Riesgo
o Comunidades 55+ y de ingresos fijos pueden tener poca tolerancia a aumentos de cuotas

o Lapropiedad estacional puede complicar votaciones y comunicacion
o Ladificultad econdmica puede aumentar la resistencia y el conflicto

Impacto en las Juntas
« Mayor oposicion de los propietarios

e Aprobaciones retrasadas o votos fallidos
« Mayor rotacién o agotamiento de miembros de la junta

Perspectiva de Planificacion

Las estrategias de financiamiento que se alinean con la demografia de los propietarios suelen encontrar menos
resistencia y permiten a las juntas mantener cohesion.
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Errores #4 y #5: Ceguera de Tiempos y Dependencia
Excesiva en Cuotas Especiales

Error #4: No Planificar en Torno al Tiempo de las Inspecciones

Qué Sucede

Las juntas subestiman como los tiempos de inspeccion interacttan con el financiamiento, el seguro y los
cronogramas de construccion.

Por Que Esto Genera Riesgo
« Ventanas comprimidas reducen la flexibilidad

o Requisitos superpuestos generan confusion
« Las decisiones reactivas reemplazan la planificacion estratégica

Error #5: Depender en Exceso de las Cuotas Especiales

Qué Sucede

Las cuotas especiales se tratan como la solucién predeterminada debido a la familiaridad.

Por Qué Esto Genera Riesgo

« Pueden requerir aprobacion de la mayoria de los propietarios
e Pueden generar dificultad econdémica o inequidad
e Puede no alinearse con la planificacion a largo plazo

Conclusion Clave
La mayoria de las asociaciones no enfrentan dificultades por malas decisiones — sino por decisiones tardias.

Las juntas que abordan el cumplimiento y el financiamiento como un ejercicio de planificacion, en lugar de una
reaccion, estdn mejor posicionadas para:

e Reducir el estrés

e Preservar la flexibilidad

e Comunicar de manera efectiva

e Navegar los requisitos con confianza

La orientacion temprana brinda a las juntas el espacio para evaluar opciones antes de que la urgencia limite las
alternativas.
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