Guia de Orientacion de Alto Nivel
Preparada como un recurso educativo para asociaciones comunitarias de Florida y sus asesores.

Como Usar Esta Guia

Esta guia de una pagina esta disefiada para ayudar a las juntas directivas a orientarse cuando enfrentan
decisiones de financiamiento relacionadas con reparaciones del edificio, inspecciones o requisitos de reservas.

No recomienda un enfoque especifico. En cambio, describe los caminos mas comunes que las juntas suelen
evaluar, segln sus circunstancias.

COMIENCE AQUI

¢ Qué Esta Impulsando la Necesidad de Financiamiento?

Las juntas generalmente enfrentan discusiones de financiamiento debido a uno o més de los siguientes factores:
« Hallazgos de la Inspeccion de Hito (Milestone Inspection)
e Requisitos o cambios en la cobertura del seguro
« Mantenimiento diferido o reparaciones de capital

e Cumplimiento de reservas (incluyendo los requisitos de HB 913)

(Una vez identificado el factor principal, las juntas suelen evaluar su capacidad interna antes de explorar
opciones externas.)

SIGUIENTES CONSIDERACIONES

¢ Son Suficientes las Reservas Existentes?

o ¢Lasreservas actuales cubren el alcance y el tiempo requerido del trabajo
e ¢Usar las reservas dejaria a la asociacion sin fondos para necesidades futuras

¢, Se Puede Fasear el Trabajo

o (Es posible secuenciar las reparaciones a lo largo del tiempo sin comprometer la seguridad o el
cumplimiento
o (El faseo esta alineado con las recomendaciones de ingenieria y las expectativas del seguro

¢ Existen Restricciones de Tiempo

e ¢Hay plazos legales, de seguro o de seguridad
o ¢Cuanta flexibilidad existe para programar el trabajo y el financiamiento
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CAMINOS COMUNES DE FINANCIAMIENTO QUE EVALUAN
LAS JUNTAS

Segun las respuestas anteriores, las juntas suelen considerar uno o mas de los siguientes enfoques:
Cuotas Regulares
« Financiadas a través del presupuesto anual
e Distribuidas a lo largo del tiempo
e Menor complejidad administrativa
Cuotas Especiales
o Evaluaciones Unicas o de corto plazo
o Pueden generar dificultades para los propietarios segun la demografia
o Frecuentemente utilizadas cuando los plazos son ajustados
Préstamos
o Distribuyen el costo a lo largo del tiempo
e Preservan la liquidez de los propietarios
e Requieren alineacién cuidadosa con los requisitos de gobernanza y cumplimiento

Enfoques Hibridos

« Combinacion de reservas, cuotas y financiamiento
o Frecuentemente utilizados para equilibrar tiempo, asequibilidad y planificacion a largo plazo

NOTA IMPORTANTE DE GOBERNANZA

Cualquier opcion distinta a las cuotas regulares puede requerir el voto de la mayoria de todos los propietarios.

Las juntas siempre deben confirmar los requisitos de votacion, notificacion y aprobacion con su asesor legal
antes de proceder.

PERSPECTIVA DE PLANIFICACION

No existe un camino de financiamiento inherentemente “correcto” o “incorrecto”.

Las juntas mas efectivas se enfocan en:

Comprender las opciones disponibles

Secuenciar decisiones de manera estratégica

Alinear las decisiones de financiamiento con la demografia de los propietarios
Coordinar la orientacién legal, de ingenieria y financiera

Una orientacion temprana ayuda a las juntas a hacer mejores preguntas — y a tomar decisiones con mayor
confianza.
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